kwer Kopernika

teatr, knajpkz, klubokawiamie,. galerie,
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Ewa Kielak Ciemniewska
Prawa strona miasta ma swojego Konesera i Soho Factory. Lewobrzeina Warszawa bedzie miata Skwer Kopernika
- centrum biurowo-mieszkaniowo-ustugowe na poprzemystowych terenach dawnej Elekirowni Powisle. Po rewitalizacji
budynkéw zabytkowych, wzniesieniuv nowych i aranzacji przestrzeni publicznej powstanie tu - nieopodal Wisty
- wielkomiejski kwartat oferujgcy warszawiakom mieszkania, miejsca pracy w biurowcach i punktach ustugowych,
restauracje, klubokawiarnie, przyjemnos¢ chodzenia po sklepach, galerie artystyczne, a by¢ moze nawet teatr.
| wszystko, wedtug planéw dewelopera HOCHTIEF Development Poland, ma by¢ gotowe juz w 2016 r.
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stala uruchomiona w listopadzie 1904 r. jako

wlasno$¢ prywatnej spotki. W 1915 r. przeszia
pod zarzad miasta, potem Towarzystwa Elektrycznego
i ponownie (od 1936 r.) miasta. Przez caly czas by-
ta rozbudowywana i modernizowana. Zniszczona,
zwlaszcza podczas zacieklych walk w czasie Powstania
Warszawskiego, juz w kwietniu 1945 r. zaczeta produ-

kowa¢ prad. Az do 2001 r.

I E lektrownia Powisle, zwana tez Warszawska, zo-
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Fot. M. Hajnosz

Elektrownia Powisle dzis...

iw 1938 1.



Fot. P. Zacharuk/zacharuk.com

Powisle

Elektrownia Powisle jest jedna z najwickszych i naj-
warto$ciowszych pod wzgledem budowlanym i historycz-
nym pozostalosci po stotecznym przemysle z poczatku
XX wieku, nic wige dziwnego, ze od kilku lat budzita tro-
ske opickundéw zabytkdéw i varsavianistéw obawiajacych
si¢, ze podzieli los innych starych budowli — niszczonych
czy wreez burzonych przez nowych wiascicieli.

Z uwaga $ledzono zamierzenia inwestycyjne i pierw-
sze prace na cze¢sci ponad 4-hektarowego terenu — budo-
we osiedla apartamentowego wedlug projektu pracowni
Stefana Kurylowicza. Snuto plany co do wykorzystania
tutejszych zabytkéw, na ktére takomym okiem patrzyli
przede wszystkim ludzie kultury. Z biegiem lat niszcza-
ty, ale na szcz¢scie nike ich nie zburzyt. Pomig¢dzy ulica-
mi Leszczyniska, Wybrzezem Ko$ciuszkowskim, Zajecza
i Dobrg ostaly si¢ zabytkowe budynki bedace sercem nie-
gdysiejszej elektrowni. Ponad rok temu od irlandzkiej fir-
my deweloperskiej Menolly ten teren wraz z istniejaca
zabudowg zakupita firma HOCHTIEF Development
Poland i wlasnie rozpoczyna prace budowlane.

Nowe zycie zabytkow

Niektére zabytkowe obiekty na terenie dawnej
Elektrowni Powisle rozbierano jeszcze w latach 70.
i 90., gdy produkowata ona prad. Dzis z dawnej zabu-
dowy zostalo zaledwie pie¢ budynkéw — wszystkie pod
ochrong konserwatora zabytkéw (na planie s3 zazna-
czone na czerwono). Teraz bgda pieczolowicie remon-

towane zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi i pod
Scista kontrolg Stotecznego Konserwatora Zabytkéw.
Stare konstrukeje i stalowe szkielety zostang nie tyl-
ko zachowane, ale i wyréznione, stanowig bowiem naj-
wicksza warto$¢ tych obiektéw. Oryginalne elewacje
beda miaty ten sam uktad i ksztatt okien. Inwestor jest
zobowiazany nie tylko odrestaurowaé, ale tez wyeks-
ponowac¢ na elewacjach i we wngtrzach nieliczne ocala-
te oryginalne elementy, jak np. zachowany piec czy od-
nowione leje z dawnej kotlowni, do ktérych tasmociag
doprowadzat wegiel. Nowa role eksponatéw przypomi-
najacych o stuletniej historii elektrowni odgrywac beda
suwnice z budynku maszynowni, a w budynku kesonu
— olbrzymi bebnowy filtr wody rzecznej, teraz mocno
zniszczony i skorodowany. We wngtrzach maszynowni
frapujaca liczbg przetacznikéw rozdzielnia pradu moze
przez kogo$ zostaé poréwnana do futurystycznego re-
liefu. Odnowione przez konserwatoréw te i inne zabyt-
ki techniki petni¢ beda zaréwno funkcje muzealne, jak
izdobnicze, tworzac klimat we wngtrzach, ktére otrzy-
majg nowe przeznaczenie.

Najwigksza z budowli - jedyna zachowana kotlow-
nia (D1) - zostanie przeksztalcona w obiekt handlowo-
-ustugowy. Nie bedzie on miat jednak charakteru typo-
wego centrum handlowego czy hipermarketu — jest na
to zbyt cenny, wrecz unikatowy. Podziemia deweloper
zamierza przeznaczy¢ na sklep o wigkszej powierzch-
ni (1500 m?) i chee je zaoferowad ktdrejé z polskich sieci

Whetrze opuszczonej hali Elektrowni Powisle - stan dzisiejszy
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Budynki pozostajgce pod ochrong Stotecznego Konserwatora Zabytkow i nowe obiekty na planie zagospodarowania terenéw po dawnej elektrowni

delikatesowych. Staranny dobdr najemcéw pozwoli okre-
$li¢ specyfike handlowo-ustugows obiektu — znajda si¢
tu butiki oferujace towary wysoko gatunkowe, ale ra-
czej niszowe, sklepy z elektronika i sprzetem hi-fi, dzie-
tami sztuki, galanteria artystyczna oraz eleganckie loka-
le gastronomiczne...

W budynku dawnej maszynowni (D2), gdzie kie-
dys$ miescity si¢ turbiny wytwarzajace prad, teraz be-
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dzie mégl powstaé teatr. Przewidziana jest tu tez bogata
oferta gastronomiczna, podobnie jak w przylegajacym
do maszynowni budynku dawnego kesonu (D5). Jego
wnetrze w poprzednim zyciu elektrowni zostalo wy-
petnione konstrukeja siegajaca 10 metréw w glab zie-
mi, ktéra za pomocy sprezonego powietrza zasysala
spod dna Wisty wod¢ wykorzystywana do schiadzania

turbin w maszynowni. Po odpowiedniej przebudowie




Siedmiokondygnacyjny budynek w pierzei ulicy Zajeczej

i adaptacji kesonu pojawi si¢ tam wielopoziomowa re-
stauracja, kawiarnia lub pub.

Od potudnia z kesonem sasiaduje dawny (wybudo-
wany w 1920 r.) biurowiec elektrowni (D3) - najbar-
dziej wysunigty w strone Wybrzeza Ko$ciuszkowskiego
i Centrum Nauki Kopernik, z dobrym dojazdem. Idealnie
nadaje si¢ na hotel, nowoczesny biurowiec, a nawet na
apartamentowiec; jego przeznaczenie nie jest jeszcze
ostatecznie okreslone. Dwie bardzo wysokie kondygna-
cje pozwalaja na zwickszenie liczby pieter uzytkowych,
konserwator dopuszcza tez mozliwo$¢ dobudowania do-
datkowej kondygnacji mieszczacej penthouse’y z tarasa-
mi z widokiem na Wisle i prawy brzeg.

Miasto w miescie

HOCHTIEF Development Poland przewiduje tak-
ze budowe czterech nowych obiektéw, tak wkompono-
wanych w przestrzen, aby korespondowaly z zabytkami
i organizowaly ruch pieszy i zycie spoleczne — zapew-
nialy miejsca spotkan i wypoczynku. Zadbali o to czu-
wajacy nad caloécia projektu architekei z pracowni APA
Wojciechowski. W szklane elewacje budynkéw, podzielo-
ne prostokatnymi kratownicami, architekci wprowadzili
regularnie powtarzajace si¢ elementy drewniane, dzigki
czemu $ciany zewngtrzne zyskaja pewien rytm i unikng
monotonii. Jednocze$nie dyskretnie zasugerowano inspi-
racje konstrukeja i wygladem budynku kottowni.

Budynek mieszkalny o podwyzszonym standardzie - od ulicy Leszczyriskiej

Najblizej rogu ulic Dobrej i Leszczynskiej powsta-
nie dwuczlonowy (B2 i B3) sze$ciokondygnacyj-
ny budynek mieszkalny z ponad 80 lokalami o pod-
wyzszonym standardzie i zré6znicowanej powierzchni
- 0d 50 do ponad 100 m?2. Kolejne trzy obiekty be-
da biurowcami, jak szesciokondygnacyjny budynek
(B1) o powierzchni ponad 5 tys. m?, ktérego nietypo-
wa bryla (na planie trapezu) pozwoli na powigkszenie
przestrzeni publicznej migdzy obicktami. Biurowiec
wraz z budynkiem dawnej kottowni okala¢ beda plac
Techniki.

Najblizszy ulicy Zajeczej (BS) i otwarty na nig sze-
éciokondygnacyjny biurowiec o powierzchni 12 tys. m?
powstanie na planie trojkata, ktérego wierzchotek bedzie
dotykal pierzei ulicy Zajeczej, tak aby z ulicy otwiera-
ta si¢ perspektywa na zaplanowany na wzér ogrodu plac
Przyrody. Po drugiej stronie tego placu stanie trzeci
biurowiec (B4) o powierzchni okolo 7 tys. m?, rowniez
posadowiony na planie trapezu. Centralnym miejscem,
ajednoczesnie przestrzennym wejsciem do calego zaloze-
nia od ulicy Dobrej bedzie plac Historii przed frontem bu-
dynku kottowni. Od strony Wybrzeza Kosciuszkowskiego
taka role petni¢ bedzie plac Wislany.

Te place z zaprojektowang zielenia, ogrédkami ka-
wiarnianymi, parasolami i przeszklonymi lokalami
gastronomicznymi maja zapraszaé przechodniéw do
wejscia na teren Skweru Kopernika, ktéry nie bedzie
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ogrodzony, a wi¢c w naturalny sposob polaczy sie z ota-
czajacy tkanka miejska Powisla. Dzicki odpowiednio
zaprojektowanej przestrzeni, otwartym placom utatwia-
jacym interakcje, inwestycja moze si¢ sta¢ tzw. social
hubem - Zyjacym 24 godziny na dob¢ miejscem spo-
tkan, wymiany my¢li i do$wiadczen, cz¢scig miasta co-
raz mocniej t¢tnigeg zyciem i rozwijajaca si¢ jak zaden
inny fragment Srédmieécia. Nowe inwestycje akade-
mickie zapoczatkowane Bibliotekg Uniwersytecka sa
kontynuowane — powstaja siedziby kolejnych wydzia-
téw Uniwersytetu Warszawskiego i Akademii Sztuk
Pigknych. Magnesem dla thuméw sciagajacych na Powisle
jest tez Centrum Nauki Kopernik, ktére swoim pro-
gramem i projektami edukacyjno-artystycznymi obej-
muje nie tylko otoczenie samego gmachu, ale i nadwi-
$laniski brzeg. Powisle coraz mocniej wiacza si¢ w rytm
zycia kulturalnego stolicy, nie tylko za sprawa muzeéw
— Fryderyka Chopina czy Azji i Pacyfiku (w nowej sie-
dzibie na Solcu) - ale i srodowisk kulturalnych, ktére
tereny na Wisla upodobaty sobie na miejsce festiwali,
pokazéw, projektéw artystycznych.

Na Powislu powstaly i wcigz powstaja nowe aparta-
mentowce i biurowce bez trudu znajdujace najemcéw,
ktérych przyciaga wzrastajaca atrakcyjnos¢ dzielnicy
i blisko$¢ centrum. Nie bez wptywu na wybdr tego miej-
sca jest tez budowana stacja metra. I powstajace bulwa-
ry, ktére wreszcie nadadza nadwislanskiemu brzegowi
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Fragment placu Historii bedacego centrum przysztego Skweru Kopernika

wielkomiejski ksztatt. Gdy juz zostang oddane warsza-
wiakom, niewatpliwie wplyng na uksztaltowanie no-
wych form dzi§ niezwykle spontanicznego, ttumnego
korzystania z przyrzecznych terenéw przez mieszkan-

céw Warszawy, zwlaszcza ludzi mlodych.

Pierwsze prace budowlane rozpoczna si¢ juz w tym
roku i — jak zapowiada deweloper — zakoriczone zostang
w 2016 r., a znajac jego dokonania na warszawskim rynku,
mozna te obietnice przyja¢ za dobrg monete. HOCHTIEF
Development Poland dziata w Warszawie od 1998 r., wpi-
sujac w nia jeden z najladniejszych wiezowcéw, wielo-
krotnie nagradzany kompleks biurowo-handlowy Rondo
1 przy rondzie ONZ oraz Lipowy Office Park — zespét
czterech budynkéw biurowych klasy A przy alei Zwirki
i Wigury. Obok za$ realizuje kolejny zespét szesciu o$mio-

pi¢trowych biurowcéw — South Park.

HOCHTIEF Development Poland odnawia tak-
ze warszawskie zabytki — aktualnie rewitalizuje i do-
budowuje nowg cz¢é¢ do modernistycznej kamienicy
hr. Raczynskiego przy placu Matachowskiego oraz odre-
staurowuje zabytkowa kamienice przy ulicy Mazowieckiej
2/4. Tym razem firma podj¢ta si¢ znacznie wigksze-
go zadania. Poprzez projekt Skweru Kopernika chcee
nie tylko nada¢ nowe funkcje kompleksowi zabytkéw,
ale tworzac ,miasto w miescie”, integralnie z tym mia-
stem zwigzane, ma tez ambicje wnie$¢ do niego nowa

spoleczna wartos¢.
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